WADDiNXVisEN?;:

HUUROVEREENKOMST
(13871)

ONDERGETEKENDEN

1. De publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Waddinxveen, gevestigd aan de Beukenhof 1 te
Waddinxveen krachtens de Mandaten- en volmachtenlijst 2019 onder het nummer 5.6.1 rechtsgeldig
vertegenwoordigd en handelend door de heer M. Cenin, in zijn hoedanigheid van Senior adviseur
vastgoed van het domein Bedrijfsvoering,

hierna te noemen: ‘(de) Verhuurder’ en/of ‘Gemeente Waddinxveen’,

2. De vereniging met volledige rechtsbevoegdheid Historisch Genootschap Waddinxveen,
gevestigd aan de Mauritslaan 55 te Waddinxveen, vertegenwoordigd door de heer A.G.M.
Weijermans in zijn hoedanigheid van penningmeester, ingeschreven in het handelsregister van de
Kamers van Koophandel onder nummer 40465737,

hierna te noemen ‘(de) Huurder’,

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

- De huurder een ruimte nodig heeft voor uitoefening van haar activiteiten.

- De gemeente het verzamelgebouw aan de Mauritslaan 55 volledig heeft gerenoveerd

- De gemeente bereid is om een ruimte te verhuren aan huurder.

- De huurder in aanmerking komt voor huur omdat wordt voldaan aan het accommodatiebeleid van de
gemeente.

- De gemeente en Huurder ten aanzien van het gebruik in het “gerenoveerde” verzamelgebouw een
overeenkomst wensen aan te gaan.

- Indeze overeenkomst de voorwaarden en bepalingen waaronder de ruimte in het verzamelgebouw
aan Huurder wordt verhuurd door de gemeente worden vastgelegd.

ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder een ruimte (hierna 'gehuurde’),
gelegen aan de Mauritslaan 55 te Waddinxveen, ter grootte van in totaal circa 237 m2.

Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en door
partijen geparafeerde plattegrond/tekening. De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum is
beschreven in het als bijlage 2 aan te hechten en door partijen te paraferen proces-verbaal van
oplevering.

De in het verzamelgebouw aanwezige algemene ruimtes, welke ruimtes eveneens zijn aangegeven op
bijlage 1, mogen door alle gebruikers van het verzamelgebouw in onderling overleg gebruikt worden.
De gebruiksregels ten aanzien van het gehuurde, opgenomen in zowel deze overeenkomst als in de
algemene voorwaarden gelden eveneens voor de algemene ruimtes.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als
ruimte voor de uitoefening van de activiteiten van Historisch Genootschap Waddinxveen, conform de
doelomschrijving zoals opgenomen in de statuten. Het gehuurde is niet openbaar toegankelijk. Alleen
aan de Huurder verbonden personen of genodigden hebben toegang tot het gehuurde.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een
andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.
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1.4 Huurder is verplicht het Gehuurde voor het aangaan van de huurovereenkomst grondig te
inspecteren om na te gaan of het Gehuurde geschikt is voor het overeengekomen gebruik.

1.5 Verhuurder stelt Huurder uiterlijk op de ingangsdatum (5) vijf sleutel(s) ter beschikking die
uitsluitend bestemd zijn om door Huurder zelf, dan wel een medewerker die bij Huurder geregistreerd
staat, te worden gebruikt. Huurder is gehouden hetzelfde aantal sleutels aan Verhuurder te
retourneren bij het einde van deze huurovereenkomst.

Diefstal of verlies van een of meer sleutels en/of toegangsmiddelen dient onverwijld te worden gemeld
bij de beheerder. Huurder dient de kosten van vervanging op eerste verzoek aan Verhuurder te
voldoen.

Indien Huurder meer sleutels wenst te ontvangen kan Verhuurder maximaal twee sleutels bij laten
maken. De kosten hiervan komen voor rekening van Huurder.

Het is Huurder niet toegestaan om sloten te vervangen.

Voorwaarden

2.1 Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijffsruimte in de zin van artikel 7:230a BW”,
gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 17 februari 2015 en aldaar ingeschreven
onder nummer 15/21, (hierna te noemen “algemene bepalingen”). De inhoud van deze algemene
bepalingen is partijen bekend. Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene
bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens
voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten
aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat in op 1 juni 2023 (hierna ‘ingangsdatum’) en loopt tot en met 31
december 2027.

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst
behoudens beéindiging van deze huurovereenkomst door opzegging door Huurder of Verhuurder in
overeenstemming met artikelen 3.3 en 3.4 voortgezet voor een aansluitende periode van telkens vijf
(5) jaar.

3.3 Beéindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzegging door Huurder aan Verhuurder
of door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode, met inachtneming van
een opzegtermijn van zes (6) maanden.

3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

3.5 In afwijking van het hiervoor bepaalde heeft de Verhuurder het recht om deze overeenkomst met
onmiddellijke ingang op te zeggen, indien Huurder:

- een of meer van zijn verplichtingen uit deze overeenkomst na in gebreke te zijn gesteld, niet nakomt,
(onverminderd het recht van Verhuurder om ontbinding en schadevergoeding voor de niet nakoming
te vorderen);

- het beheer over haar goederen verliest;

- in staat van faillissement komt te verkeren;

Opzegging geschiedt bij aangetekend schrijven en onder vermelding van het tijdstip waarop het
Gehuurde dient te zijn ontruimd.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,
betaalperiode

4.1 De huurprijs voor het gehuurde bedraagt op jaarbasis € 10.783,50 (prijspeil 2023). Deze huurprijs is
voor de gemeente als Verhuurder niet kostendekkend. De huurprijs is gebaseerd op een
dekkingspercentage van 35%.

4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder geen omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt.
4.3 Het boekjaar van Huurder loopt van 1 januari tot en met 31 december.

4.4 De huurprijs wordt jaarlijks per 1 januari, voor het eerst met ingang van 1 januari 2024 aangepast

paraaf er paraaf Huurder
1/5



(geindexeerd) overeenkomstig artikelen 17.1 m 17.3 van de algemene bepalingen.
4.5 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen
levering van zaken en diensten wordt bepaald overeenkomstig artikel 18 van de algemene bepalingen.
Op deze vergoeding wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast,
zoals daar is aangegeven. In afwijking van het bepaalde in artikel 18 hoeft huurder niet zelf een contract
af te sluiten voor de levering van water en energie.
4.6. De betalingsverplichting van de Huurder bestaat, per kwartaal, uit de volgende componenten:
- de huurprijs €2.695,88
- het voorschot op de vergoeding voor door of vanwege Verhuurder

verzorgde levering van zaken en diensten (energie) met de daarover

verschuldigde omzetbelasting € 450,-
- servicekosten met de daarover verschuldigde omzetbelasting €76,67,-
totaal € 3.222,55
zegge:

De hiervoor vermelde bedragen zijn gebaseerd op het prijspeil 2023 en worden jaarlijks conform het
bepaalde in de overeenkomst geindexeerd of opnieuw vastgesteld.

Het opgenomen voorschot voor de door Verhuurder te leveren zaken en diensten heeft enkel
betrekking op de levering van energie. Water en andere leveringen van zaken en diensten zijn
verdisconteerd in de huur, met uitzondering van de servicekosten. Onder servicekosten vallen de
abonnementskosten van het inbraak/beveiligingssysteem. Bij alarmopvolging worden de kosten
naderhand aan de desbetreffende zone doorberekend.

Het voorschot voor de levering van zaken en diensten (energie) is een indicatie, afrekening van
energiekosten vindt plaats op basis van het daadwerkelijk verbruik. Het daadwerkelijk verbruik wordt
afgelezen van de tussenmeter behorende bij het Gehuurde. Daarnaast wordt het energieverbruik van
de algemene ruimtes verdeeld en in rekening gebracht naar rato van het aantal gehuurde m2.
Verhuurder is te allen tijde bevoegd om het voorschot bedrag aan te passen. Een aanpassing dient
door de Verhuurder gemotiveerd en onderbouwd te worden.

Na ontvangst van de eindafrekening van de energieleverancier worden de daadwerkelijk gemaakte
kosten inzichtelijk gemaakt. Indien het als voorschot betaalde bedrag meer bedraagt dan de
daadwerkelijk kosten, wordt het teveel betaalde gerestitueerd. Gemeente behoudt zich ook het recht
voor om het eventueel teveel betaalde bedrag te verrekenen met andere nog openstaande posten.
Indien het in rekening gebrachte voorschot niet toereikend is, wordt het tekort nog in rekening
gebracht. Het bepaalde in artikel 18 van de algemene voorwaarden is van toepassing op de
voorschotbetaling, tenzij daarvan in deze overeenkomst wordt afgeweken.

4.7 Huurder dient de jaarlijkse huurprijs (inclusief voorschot energie en servicekosten) in vier termijnen,
per kwartaal, te voldoen door middel van bankoverschrijving op rekening NL88BNGH0285009117 ten
name van gemeente Waddinxveen o.v.v. “huur ruimte Historisch Genootschap Mauritslaan 55”. Betaling
dient derhalve ieder jaar plaats te vinden voor uiterlijk 1 januari, 1 april, 1 juli en 1 oktober.

Betaling van het tweede kwartaal (gedeeltelijk) en het derde kwartaal van het eerste huurjaar (periode
van 1 juni tot en met 30 september 2023), zijnde een bedrag van totaal € 4.296,73 dient uiterlijk voor 1
juli 2023 voldaan te zijn.

4.8 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel
uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting.

Gebruik

5.1 Huurder dient het Gehuurde gedurende de gehele duur van deze huurovereenkomst
daadwerkelijk, behoorlijk en zelf te gebruiken overeenkomstig de in 1.2 bedoelde bestemming.

5.2 Huurder zal bestaande zakelijke rechten, beperkte rechten, kwalitatieve verplichtingen en van
overheidswege of door brandweer of nutsbedrijven gestelde of nog te stellen eisen ten aanzien van
(het gebruik van) het Gehuurde en de directe omgeving daarvan in acht nemen.

5.3 Huurder zal zich gedragen naar de mondelinge of schriftelijke aanwijzingen door of namens
Verhuurder gegeven in het belang van een behoorlijk gebruik van het Gehuurde alsmede in het
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belang van gebruik van het gebouw en terrein door andere gebruikers, eventuele huisregels daar
uitdrukkelijk onder begrepen.

Huurder dient bij het gebruik van het Gehuurde rekening te houden met de gebruikers van het gebouw
en terrein waarop/aan het Gehuurde is gelegen.

5.4 Het is Huurder niet toegestaan het Gehuurde geheel of gedeeltelijk aan derden in huur, onderhuur
of gebruik af te staan, ofwel de huurrechten geheel of gedeeltelijk aan derden over te dragen of in te
brengen in een personenvennootschap of rechtspersoon.

5.5 Het is Huurder niet toegestaan:

a. in en/of in de directe omgeving van het Gehuurde open vuur te gebruiken;

b. in en/of in de directe omgeving van het Gehuurde milieugevaarlijke zaken in de ruimste zin
des woords op te slaan, waaronder stankverspreidende, brandgevaarlijke of ontplofbare
zaken;

c. het Gehuurde zodanig te gebruiken dat daardoor bodem- en/of andere milieuverontreiniging
kan optreden en/of schade aan het gehuurde kan ontstaan;

d. op en/of in de directe omgeving van het Gehuurde reclame of aanduidingen in welke vorm dan
ook aan te brengen of te doen aanbrengen, tenzij Verhuurder hier toestemming voor heeft
verleend, deze toestemming kan ook tijdelijk van aard zijn.

e. in en/of in de directe omgeving van het Gehuurde overlast of hinder te veroorzaken.

5.6 Huurder is verplicht om het Gehuurde als goed huurder te gebruiken en naar behoren schoon te
houden. Schoonmaakkosten van het Gehuurde komen voor rekening van de Huurder. De algemene
ruimtes worden door en voor rekening van Verhuurder schoongemaakt. Deze kosten zijn
verdisconteerd in de huurprijs.

5.7 Huurder is te allen tijde verplicht om ten aanzien van het schenken van alcoholische dranken in
het Gehuurde de wet en regels die gelden voor paracommercie na te leven. Het schenken van
alcoholische dranken is niet toegestaan zonder alcoholvergunning (paracommerciéle
horecavergunning).

Beheerder

6.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op Team Vastgoed van Gemeente
Waddinxveen.

6.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen.

6.3 De huuropzegging moet tevens aan de Verhuurder worden gezonden.

Veranderingen, werkzaamheden

7.1 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder
veranderingen en/of toevoegingen aan het Gehuurde aan te (laten) brengen en/of de gedaante van het
Gehuurde geheel of gedeeltelijk te veranderen, tenzij het gaat om veranderingen die bij het einde van
deze huurovereenkomst zonder noemenswaardige kosten kunnen worden verwijderd of ongedaan
gemaakt.

7.2 Huurder verklaart op voorhand alle werkzaamheden en/of verbouwingen aan het gebouw en/of
terrein waarop/aan het Gehuurde is gelegen te dulden. Verhuurder is niet aansprakelijk dan wel nalatig
of in verzuim in de richting van Huurder, als gevolg van deze werkzaamheden. Verhuurder zal zich
inspannen om de eventueel benodigde werkzaamheden aan het gebouw en/of terrein zoals hiervoor
bedoeld uit te (laten) voeren op een wijze die voor Huurder zo min mogelijk hinder/overlast veroorzaakt.

Schade en aansprakelijkheid

8.1 Indien in en/of in de directe omgeving van het Gehuurde schade is ontstaan of dreigt te ontstaan,
dient Huurder Verhuurder daarvan onverwijld schriftelijk in kennis te stellen en voor zover mogelijk
passende maatregelen te nemen ter voorkoming en beperking van (verdere) schade in of aan het
Gehuurde.

8.2 Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade en derving van huurgenot van Huurder als gevolg van
zichtbare of onzichtbare gebreken aan het Gehuurde, tenzij die schade of derving van huurgenot aan
Verhuurder is toe te rekenen of indien die schade is veroorzaakt door een gebrek dat bij het aangaan
van de huurovereenkomst aanwezig was en dat Verhuurder toen kende of had behoren te kennen.

paraaf Vi rder paraaf Huurder
3/5



Verhuurder is evenmin aansprakelijk voor schade en derving van huurgenot van Huurder als gevolg van
in artikel 6 bedoelde werkzaamheden.

8.3 Huurder is aansprakelijk voor schade aan het Gehuurde die is ontstaan door een hem toe te rekenen
tekortschieten in de nakoming van een verplichting uit de huurovereenkomst.

8.4 Huurder is aansprakelijk voor eventuele schade welke als gevolg van het gebruik van het Gehuurde
worden toegebracht aan Verhuurder of derden. Huurder is eveneens aansprakelijk voor gedragingen
van derden die zich met zijn goedvinden op of in het Gehuurde bevinden.

8.5 Verhuurder is nimmer aansprakelijk voor schade aan bezittingen van Huurder en/of derden gelegen
in het Gehuurde. Huurder vrijwaart Verhuurder dan ook voor eventuele schadeclaims.

Huurder vrijwaart Verhuurder voorts tegen boetes die Verhuurder worden opgelegd vanwege
gedragingen of nalatigheden van Huurder.

8.6 Huurder dient zich voor eventuele aansprakelijkheid dan wel voor schade aan de in het Gehuurde
staande bezittingen van Huurder en/of derden te verzekeren en verzekerd te houden.

Einde huurovereenkomst of gebruik

9.1 Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen, dient Huurder het Gehuurde bij het einde van deze
huurovereenkomst of bij het einde van het gebruik aan Verhuurder op te leveren in de staat die is
vastgelegd in het proces-verbaal van oplevering dat als bijlage aan deze huurovereenkomst is gehecht,
behoudens normale slijtage en veroudering. Het Gehuurde dient tijdig voor het einde van de
huurovereenkomst door Verhuurder en Huurder te worden geinspecteerd. De bevindingen van deze
inspectie worden door partijen vastgelegd in een inspectierapport.

9.2 Indien bij aanvang van deze huurovereenkomst geen proces-verbaal van oplevering is opgemaakt,
dient Huurder het Gehuurde bij het einde van deze huurovereenkomst of bij het einde van het gebruik in
goede staat aan Verhuurder op te leveren.

9.3 Dein lid 1 en 2 bedoelde oplevering dient voorts plaats te vinden geheel ontruimd, vrij van gebruik
en gebruiksrechten, behoorlijk schoongemaakt onder afgifte van alle sleutels en andere
toegangsmiddelen aan Verhuurder. Huurder is verplicht alle zaken die door hem in of in de directe
omgeving van het Gehuurde zijn aangebracht op eigen kosten te verwijderen. Voor niet verwijderde
zaken is Verhuurder geen vergoeding verschuldigd. De niet verwijderde zaken kunnen op kosten van
Huurder worden verwijderd.

9.4 Indien Huurder het gebruik van het Gehuurde ontijdig heeft be&indigd, is Verhuurder gerechtigd zich
op kosten van Huurder de toegang tot het Gehuurde te verschaffen en zich in het bezit daarvan te
stellen, zonder dat Huurder enig recht op schadevergoeding heeft.

9.5 Alle zaken waarvan Huurder kennelijk afstand heeft gedaan door deze in het Gehuurde achter te
laten bij het daadwerkelijk verlaten van het Gehuurde, kunnen door Verhuurder, naar Verhuurders
inzicht, zonder enige aansprakelijkheid zijnerzijds, op kosten van Huurder worden verwijderd.
Verhuurder heeft het recht om deze zaken naar eigen goeddunken terstond op kosten van Huurder te
laten vernietigen dan wel zich deze zaken toe te eigenen en indien gewenst, te verkopen en de
opbrengst daarvan te behouden.

Toegang en controle

10.1 Verhuurder en alle door hem aan te wijzen personen zijn gerechtigd het Gehuurde na overleg met
en bij aanwezigheid van Huurder (met uitzondering van uitzonderlijke omstandigheden zoals een
noodsituatie of extreme spoed of het niet nakomen van de verplichtingen uit deze overeenkomst) te
betreden voor inspectie van de staat van het Gehuurde en ter controle van de nakoming van de in deze
overeenkomst overeengekomen verplichtingen.

10.2 Bij voorgenomen verhuur, sloop, verkoop of veiling van het Gehuurde of (een deel van) het gebouw
waarvan het Gehuurde deel uitmaakt of het terrein waarop het Gehuurde is gelegen, en de laatste drie
maanden voor het einde van deze huurovereenkomst, is Huurder verplicht, na voorafgaande
mededeling door of vanwege Verhuurder, gelegenheid tot bezichtiging van het Gehuurde te geven en/of
toegang te verlenen tot het Gehuurde voor uitvoeren van onderzoeken.

Slotbepalingen
11.1 Deze overeenkomst treedt in de plaats van alle eerdere mondelinge en schriftelijke afspraken
terzake tussen partijen. Alle wijzigingen in deze overeenkomst dienen schriftelijk te worden
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overeengekomen. Partijen zijn verplicht hun eventuele adreswijzigingen onverwijld schriftelijk door te
geven aan de andere partij.

11.2 Nietigheid van enige bepaling van deze overeenkomst tast de rechtsgeldigheid van de overige
bepalingen niet aan. In het geval een van de bepalingen van deze overeenkomst nietig blijkt te zijn,
zullen partijen in redelijk overleg een vervangende bepaling overeenkomen, die zoveel als mogelijk
aansluit bij de bedoeling, aard en strekking van deze overeenkomst.

11.3 Alle in deze overeenkomst genoemde bijlagen en het onder overwegingen vermelde maken
integraal onderdeel uit van deze overeenkomst.

11.4 De Gemeente, al dan niet in haar publiekrechtelijke hoedanigheid, is niet aansprakelijk voor het
tekortschieten met betrekking tot onderhavige overeenkomst, indien dit tekortschieten voortvloeit uit een
handelen of een nalaten van de Gemeente, waartoe zij op grond van het publiekrecht gehouden is.
11.5 Alle geschillen, direct dan wel indirect, voortvioeiende uit deze overeenkomst zullen worden
beslecht door de bevoegde rechter te Den Haag, doch niet alvorens met de andere partij overleg is
gepleegd.

11.6 De gemeente is verplicht om ten aanzien van het verhuren van het gehuurde mededingingsruimte
te bieden. Dit brengt met zich mee dat de gemeente openbaar dient te maken dat zij het gehuurde gaat
verhuren en op grond van welke criteria zij van mening is het gehuurde te kunnen en mogen verhuren
aan Huurder. Mocht naar aanleiding daarvan de gemeente gehouden zijn om een openbare
selectieprocedure te houden dan wel te komen tot een andere verdeling van de te verhuren ruimte
binnen het verzamelgebouw waar het gehuurde deel van uit maakt, dan is de gemeente jegens Huurder
niet aansprakelijk noch kan Huurder dan enige rechten ontlenen aan deze overeenkomst en of de
hierover (mondeling) gemaakte afspraken.

Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud
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(Gemeente Waddinxveen) (naam Huurder)

(handtekening Huurder)

Bijlagen: ®
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] plattegrond/tekening van het gehuurde.
] proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering).
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